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Подписано от: REGIONALNA INSPEKTSIYA PO OKOLNATA SREDA I VODITE-VRATSA  
 

ДО                                                                                                                                                                                                                                                      

Г-Н ЗДРАВКО ДОНЧЕВ 

ИЗПЪЛНИТЕЛЕН ДИРЕКТОР 

НА „ЗИТАС РИТЕЙЛ ПАРК“ АД 

ЖК „МЛАДОСТ‘, БЛ. 262, ВХ. А, ОФИС А1 

ГР. СОФИЯ 

 

 

ЧРЕЗ 

Г-Н НИКОЛА БАРБОВ 

УПЪЛНОМОЩЕНО ЛИЦЕ 

 

 

 

 

Относно: Уведомление за инвестиционно предложение: „Търговски обекти – магазини, 

развлекателни обекти и общежитие в УПИ III – 564.670, кв. 78 по плана на гр. Козлодуй, 

общ. Козлодуй, обл. Враца“ с възложител: „Зитас Ритейл парк“ АД 

 

 

 

 

 

УВАЖАЕМИ ГОСПОДИН ДОНЧЕВ,  

 

Във връзка с постъпило уведомление за горецитираното инвестиционно 

предложение (ИП), заведено в РИОСВ - Враца с вх. № ОВОС-ЕО-481/05.10.2026 г., на 

основание чл. 6 а, т. 2 от Наредба за условията и реда за извършване на оценка за 

съвместимостта на планове, програми, проекти и инвестиционни предложения с 

предмета и целите на опазване на защитените зони (Наредбата за ОС, ДВ бр. 73/2007 г., 

изм. и доп. ДВ бр. 94/2012 г.), Ви уведомявам за следното: 

Така заявеното инвестиционно предложение: „Търговски обекти – магазини, 

развлекателни обекти и общежитие в УПИ III – 564.670, кв. 78 по плана на гр. Козлодуй, 

общ. Козлодуй, обл. Враца“ попада в обхвата на чл. 2, ал. 2 от Наредбата за ОС. 

Съгласно представената документация инвестиционното предложение предвижда 

изграждане на търговски обекти – магазини, развлекателни обекти и общежитие в 
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поземлен имот с идентификатор 37798.502.713 по КККР на гр. Козлодуй, с площ 19 786 кв. 

м., урбанизирана територия, за промишлена зона. Предложението е за изграждане на 

сграда със застроена площ приблизително 1478 кв.м., в която да се помещават супермаркет 

на партерно ниво, увеселителни обекти на първи етаж – детски център и кино, както и 

общежитие с отделен вход. Инвестиционното намерение е на етап проектиране. Към 

сградата се предвижда разширяване на паркинга, вертикална планировка и озеленяване. 

Точните площи ще бъдат конкретизирани с финализиране на технически проект съобразно 

спецификата и разположението й върху терена й в имота. Предвижда се да бъде изградена 

от стоманобетонна и метална конструкция, а ограждащите конструкции да бъдат от 

термопанели с минерална вата и остъкляване. Имотът има лице на 3 улици, като входът е 

откъм околовръстното шосе на гр. Козлодуй, което е част от урбанизираната част на града 

и е част от уличната регулация. Останалите две улици са обслужващи и ще се използват 

само за зареждане на магазините. В имота има изграден трафопост за задоволяване на 

нуждите от електрическа енергия на търговския комплекс. Районът на гр. Козлодуй и общ. 

Козлодуй не са газифицирани и не се предвижда изграждане на газопровод. Изкопните 

дейности не надвишават дълбочина от 2 метра. Не се предвиждат взривни дейности. 

Изкопните маси ще бъдат временно съхранявани в границите на имота и използвани за 

обратно насипване в последствие. Хумусният слой ще бъде отделян и съхраняван в 

границите на имота и ще се използва при рекултивацията на терена и при реализирането на 

предвижданията на част „Паркоустройство“ към проекта.  

По време на строителството и експлоатацията на обекта не се предвижда използване 

на природни ресурси или водовземане и/или използване на повърхностни води. 

Необходимите водни количества са относително малки, около 5 куб.м. месечно, предимно 

за битови нужди от строителния персонал и ще бъдат осигурени от местния ВиК оператор 

– ВиК – Враца. В самия проект ще се предвиди изграждане на връзка с водопроводната 

мрежа, тъй като имотът е в урбанизирана територия и има наличен уличен водопровод. За 

питейни нужди ще бъде използвана бутилирана трапезна и минерална вода. Строителните 

отпадъци ще се събират в специализирани контейнери. Очакваното количество отпадъци 

от различните видове СМР е незначителен (около 5 куб.м.) за цялостното изграждане на 

обекта, като всички те ще бъдат извозени до лицензирана площадка за строителни 

отпадъци от съответния лицензиран транспорт. При изпълнение на инвестиционното 

предложение не се очаква формиране на отпадъчни води. 

Така заявеното инвестиционно предложение и предвидената с него дейност не 

попада/не може да бъде отнесено към някоя от позициите на Приложения № 1 и № 2 на 

Закона за опазване на околната среда (ЗООС) и не подлежи на регламентираните по реда 

на глава шеста от него процедури по оценка на въздействието върху околната среда 

(ОВОС) или екологична оценка (ЕО).  

Мястото на реализация на ИП не попада в границите на защитени територии по 

смисъла на Закона за защитените територии (ЗЗТ, Обн. ДВ, бр. 133/1998 г.) и в обхвата 

на защитени зони съгласно Закона за биологичното разнообразие (ЗБР, Обн. ДВ, бр. 

77/2002 г.). Най-близо разположената защитена зона, на 500 м, е BG0002009 "Златията" за 

опазване на дивите птици, обявена със Заповед № РД-548/05.09.2008г на министъра на 

околната среда и водите (обн. ДВ, бр. 83/2008 г. ), изм. и доп. Заповед № РД-69/28.01.2013 

г. (обн. ДВ, бр. 10/2013 г ). 

 

 

 

 

 

С оглед гореизложеното, отчитайки местоположението и характера на заявеното 

инвестиционно предложение, при реализацията му няма вероятност от отрицателно 

въздействие върху защитени зони от мрежата "Натура 2000", включително и върху най-
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близо разположената защитена зона, по отношение на: пряко или косвено унищожаване, 

увреждане или фрагментиране на природни местообитания и местообитания на растителни 

и животински видове, вкл. птици, предмет на опазване в защитените зони; трансформация 

на местообитания на видове, безпокойство или прогонване на видове, предмет на опазване; 

нарушаване целостта и целите на опазване на защитените зони; нарушаване 

кохерентността между съседни защитени зони; въздействие на предложените дейности 

причинени поотделно или във взаимодействие с други инвестиционни 

предложения/планове, програми проекти (ИП/ППП).  

В тази връзка на основание чл. 2, ал. 2 от Наредбата за ОС, Ви уведомявам, че за 

така заявеното инвестиционно предложение „Търговски обекти – магазини, развлекателни 

обекти и общежитие в УПИ III – 564.670, кв. 78 по плана на гр. Козлодуй, общ. Козлодуй, 

обл. Враца“ преценката на компетентния орган е, че не е необходимо провеждане на 

процедура по реда на Глава втора от Наредбата за ОС. 

 

Настоящото писмо се отнася само за заявените параметри на инвестиционното 

предложение и не отменя необходимостта от получаване на съгласувания или 

разрешителни, предвидени в други закони и подзаконови нормативни актове. 

При всички случаи на промяна в параметрите на инвестиционното предложение 

или на някои от обстоятелствата, при които е издадено настоящото писмо, 

възложителят е длъжен да уведоми незабавно РИОСВ за промените. 

 

С уважение,  

16.10.2026 г.

X  

инж.Николай Йорданов

Директор на РИОСВ - Враца

Подписано от: NIKOLAY GEORGIEV YORDANOV  


